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 سيستم ساخت و ساز كارا و مؤثر

 عبداالله اسمعيليان
 كارشناس ارشد مهندسي سازه

 
 :مقدمه

ي آن عدم كيفيت محصول ساخته شـده و    سيستم ساخت و ساز كنوني داراي معضلات جدي است كه نتيجه          
 منـافع بسـياري   با اجراي سيسـتم صـحيح سـاخت و سـاز،      . باشد  خطرات و آسيبهاي جبران ناپذير در مواجه با زلزله مي         

چنين جامعه مهندسي و دولت و عوامل اجراي ساخت و    كنندگان از محصول ساخته شده و هم        عايد كاربران و استفاده   
پذيرنـد؛ بـا اجـراي ايـن سيسـتم            عوامل ساخت و ساز داراي بيمه و بازنشستگي نيستند و بسيار آسـيب            . ساز خواهد شد  

 .شود  حاصل مي نيز منافع اجتماعي بسياريعلاوه بر مقاوم سازي و تضمين كيفيت محصول،
 
 

هـا     زلزله خيزي بسيار شديد و شديد قرار دارند، بيشتر شهرها در كنار گسل             رعرض خط ماكثر نقاط كشور در     
انـد و   بـوده  زلزله  نقاط آباد شاهدبارها. شده است  اند جايي كه آبي در اين سرزمين تقريباً خشك يافت مي      ساخته شده 

 هـا   در طراحي سازه  تا پنجاه سال پيش     .  به مردم وارد شده است     شديدي صدمات انساني و مالي      اند لذا   يدهبه ويراني رس  
اما در حـال حاضـر   . گرديدند ها بدين منظور طراحي نمي شد و سازه  زلزله نمينبيچندان توجهي به اثرات نيروهاي جا  

 ساختمانها با توجه به محل ساخت خـود در برابـر             ضوابط و الزامات قانوني نيز وجود دارد و        ،اين نگرش موجود است   
هـاي معمـاري و محاسـباتي          نقشـه  ، در سيسـتم موجـود بـراي سـاخت و سـاز            ندگرد  مينيروي جانبي زلزله نيز محاسبه      

هـا را    مطـابق نقشـه  اجـراي سـاختمان  ليت ئود مهندس ناظر نيـز مس ـ نگرد  د و به شهرداري ارائه مينشو  جداگانه تهيه مي 
 تمام نشـده و بـا      هنوز شود در برخي مواقع ساختمان         مشاهده مي   ظاهر اين سيستم مشكلي ندارد اما       به ؛گيرد    يعهده م   به

برداري آن مدتي     يا ساختماني ساخته شده است و از عمر بهره        ) البته اين موارد زياد نيست    (ريزد       شديد فرو مي   ديك با 
د؟ بـراي پاسـخگويي بهتـر اسـت     ن ـافت     مـي  هـا    چرا اين اتفاق   .شود    هاي جدي مي     دچار تركها و نشست    امانگذشته است   

اگر مشكلات كيفـي در خصـوص   . ها را در آن جستجو نماييم توجه دقيتري به سيستم انجام كار داشته باشيم و كاستي 
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ن را بعضـاً هـم نـاظرا   . زنـد   م بيشتر جوابها روي با  كيفيت نبودن و استاندارد نبودن مصـالح دور مـي          يرا پرسش كن  اجرا  
گيرنـده و سـازنده در اغلـب اوقـات       تصميم،كنند اما واقعيت متفاوت است نمايند كه به وظيفه خود عمل نمي      متهم مي 

 ي هكند و مشخصات را بـا توجـه بـه صـرف      شخصي است كه تخصصي در امور ساختمان ندارد و به ميل خود حكم مي       
 ،بيشتر دقت خود را صـرف مراقبـت از خلافهـاي سـاختماني            ناظر ساختمان   . دهد    اقتصادي و دسترسي آسانتر تغيير مي     

 كنـد   واقعـي البته حضور ناظر نيز بيش از آن كم رنگ است كه بتواند نظـارت          . نمايد     تغيير كاربري مي    و ابعاد و اندازه  
 كـار  مشـغول اندك است و شغل اصـلي او نظـارت نيسـت و در محـل ديگـري      وي از بابت نظارت  ماليزيرا دريافت  

 . ويش استاصلي خ
و  اغلب كشـورهاي ا روپـايي و آمريكـا           در  چگونه است؟   در خصوص ساخت و ساز     تجارب ديگر كشورها  

 مهـارت   و و براي هـر شـغل كسـب گـواهي       خاص خود را داشته    شغل تعريف     هر حتي برخي از كشورهاي خاورميانه    
 يعنـي يـك   ؛پـذيرد  صـورت نمـي  مشاور وجود  كار بدون ، انجامكاري الزامي است و در مورد خاص ساختمان سازي     

 براي اجرا نيز    .عالي را به عهده دارند    ليت مشاوره و تهيه نقشه و نظارت        شخصيت حقوقي مركب از چند مهندس مسئو      
 مـالكين فقـط     ؛گيرنـد      مسـئوليت سـاخت را بـه عهـده مـي           ، پيمانكار يا مدير پيمـان     ،تهاي حقوقي مهندسي  يفقط شخص 

  و حقيقـي يدر اين صورت هر كدام از شخصـيتهاي حقـوق      . عهده دارند   مالي را به  گذار هستند و مديريت منابع        سرمايه
 از اعتبار كاري آنهـا      ،كنند چرا كه تخلف     ميهاي طراحي و اجرايي پيدا        نامه  ذكر شده اجبار به رعايت الزامات و آيين       

در .  بر كل جريان نظارت دارند  ريعلاوه براين، سازمانهايي از شهردا     .نمايد    كاهد و هويت شغلي آنها را تهديد مي           مي
 مهنـدس نـاظر فقـط نظـارت     .شود  نمايد و مشغول به كار مي    اين سيستمها هر مهندس روي حرفة خاص خود تاكيد مي         

 . نمايد و همچنين مجريان تنها به كار اجرا اشتغال دارند  في دارد مهندس طراح نيز فقط طراحي ميا درآمد ك وكند  مي
 مـالي   مكنـت  فقـط بـا داشـتن        شـخص  هـر    ، ما چنين نيسـت    تلكمنوني ساخت و ساز م    اما وضعيت سيستم ك   

  آيين نامه  لب مرز مصالح را براي جوابهاي     كمينه   كه بتواند     طراح ها را از يك مهندس       نقشه  – ودتواند برج ساز ش       مي
دهـد و از مهنـدس           تغييـر مـي     او را  كند و هر لحظه هم دلش خواسـت           مهندس ناظر انتخاب مي     –د  يرگ    ميرائه نمايد   ا

 مالـك،   . به شهرداري ارائـه نمايـد       و پايان كار    يا پنج گزارش براي دريافت عدم خلاف       4رود فقط       ناظر هم انتظار مي   
كنيم و       اگر شهرداري بگويد ما نظارت مي      .دهد  انجام مي بخواهد  گير اجرايي هر چه را       عنوان مجري و تصميم     به رأساً

كافي بـراي ايـن نظـارت همـه          نيروي اجرايي  هم و هم فرصت كافي ندارد      شهرداريكه    خ اينست دهيم پاس   اجازه نمي 
 درصـورتيكه  ؛هاي برجهاي تهران يا شهرهاي بـزرگ تهيـه شـود      كافي است آماري از سازنده     - جانبه در اختيار ندارد   

  منـتج بـه     طبقـه  9 بـالاي    اختمان س  مورد 5 از   بررسي تصادفي   - اين آمار واقعي باشد از نتايج شگفت زده خواهيد شد         
 .شد مورد اجرا با حضور مهندس ساختمان 2فقط
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عمل شده   و چرا اينقدر دير      د مشكلي دار  اجراي سيستم صحيح ساخت و ساز چه      گر  مسئوال اساسي اينستكه    
  مشـكل اول عـدم  : امـا مشـكلات  ، تـازه اسـت  نـد  ماهي را هر وقت از آب بگير گفت بايد   ،ر؟ در مورد چرا اينقد    است

، حتـي   شـود   مـي  موافقت ن   موجود ي دولتي است، با تغيير نظم     هاپذيرش نوآوري و ابتكار است و اين خصيصه سيستم          
 ؛كنـد   عمـل نمـي   نظام مهندسي نيز كما بيش كانون مستقل مهندسان نيست و بـه دور از جلـب نظـرات سيسـتم دولتـي                       

 و درآمـد  دانند  غير از نظارت و يا محاسبه مي    كار اصلي را   بيشتر مهندسان ما     :ي مهندسي است   شكل دوم خود جامعه   م
لذا تمايل بـه پيگيـري      كنند و     تلقي مي كمترين زمان   صرف   درآمد ثانويه با      را برگهاي محاسباتي يا معماري يا نظارت     

 .را ندارندموجود تغيير سيستم 
اجرا و    بر ادت سي ن نيز تمايل به از دست دادن       كار ساخت و سازهاي كلا     راند  شكل سوم، ذي نفوذان دست    م

باشـد،    از همه مهمتر است نبودن الزامات قـانوني مـي  كه مشكل چهارم  . ارزان تمام كردن كار را بقول خودشان ندارند       
 ،قـي محاسـب و نظـارت      ياين الزام قانوني بنا به رعايت سيستم صحيح ساخت و ساخت و ساز با وجـود شخصـيت حق                  

تواند منابع خوب دريافت ماليـات را داشـته      دولت است زيرا مياش براي همچنين شخصيت حقيقي مجري اولين فايده 
 زيرا با اجراي اين الزام حتي پـس از خريـد و تحويـل               ،استمحصول ساخته شده    اش براي كاربران      ين فايده وم د .باشد

ص و معايـب     و رفع نـواق    مانند  باقي مي كند مجريان و مشاوران پاسخگو           تعيين مي  مقرراتساختمان تا زمانيكه قانون و      
ان كـه   وبـراي خيـل مهندسـان ج ـ       ن و مجريـان كـار     دهند و بالاخره با تشكيل شخصيتهاي حقيقـي مشـاورا             را انجام مي  

 قطعـاً   .يابنـد     ي سـاخت و سـاز مـي         مدت جايگاه واقعـي خـود را عرصـه         شود و در دراز        مي ايجاددغدغه كار را دارند     
تر كـه مشـغول بكـار ديگـري           تر و پرتجربه     مشكل فعلي مهندسان مسن    اما. باشد    براي اين گروه مي     نيز  فايده بزرگترين

  ؟شود  ميهستند چگونه حل
هـا   كند لذا با همين سـهميه    شهرداري اعمال نظر مي،ذكر شد براي نظارت عالي روي كار مشاوران و مجريان  

را بـراي هـر  متـر        % 2/0كمتـر از      مـالي   ادامه مسئوليت دهند و سربار     توانند   مي و شغله و همين ماموريت فعلي ناظران د     
 زيرا در آن شخصيتهاي حقيقـي        نيز مشكل ندارند   هشغلومهندسان محاسب و معمار د      - خواهند داشت مربع ساختمان   

 .آنها موجود استكار مشاور براي 
كننـده بايسـتي وجـه        كنـد و مصـرف        استدلال برخي سازندگان آن است كه اين سيستم مسـكن را گـران مـي              

 ...قدرت  خريد نيست ودازد و بيشتري بپر
. رA35ي سـاخت و سـاز حـداكثر            فـرض كنـيم، هزينـه      Aساختمان را   قيمت هر متر مربع      پاسخ آنستكه اگر    

 .رA35از بابـت    . بقيه سهم زمين و عوارض و تـراكم و سـود اسـت            ) شود     محدود مي  .رA2در بسياري موارد به     (است  
مين اجتمـاعي   أت ـسـهم   % 8 حـدود    .شود كه به نفع عموم جامعه اسـت        ميماليات اضافه   % 5حدود  هزينه ساخت و ساز     
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داشـته باشـد ايـن      سـر بـار     % 5  اگـر   بابت كيفيت بهتر و سيستم دهي كـار        ؛شود كه باز هم نياز اجتماعي است          اضافه مي 
 ان جبـر   را متخصصان  غلط مصرف كردن مصالح از جانب غير        و رافس از آن دوباره كاريها و ا      نيمي كه   اطمينان است 

مربع ساختمان اضافه نمايد كـه   ت كل مترقيمبه % 6ر5 يعني فقط    .رA35از  % 18ر هر حال ممكن است حدود       د. نمايد
 .قابل تحمل استو فوايد اجتماعي  كاربران  به عايدي اجتماعي و كيفيت بهتر و پاسخگويي بهبا توجه


